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протокол ль 103
ЗАСЕДАНИЯ ПРАВЛЕНИЯ TC}I{

N4ecTo проведения заседания: помещение правления по адресу: гор. Видное, Битцевский
проез.]. долr Jф1.

laTa проведения: 29 апреля 2026 rода
Вреrrя проведения: 20-00 - 21-00
Прrrсl,тствовалIl: члены правления * Балаян Ю.Г., Соколенко В.Г., Штрукин А.В., Гатаплов

Р.А.. Кl,зьN{енко А.Н. (в отъезде), Меньтlдиков А.В. Силантьев В.А., - всего присутствует 6
че--Iовек. Кворум имеется.

В заседании принимала участие управляющий ТСЖ Нарчис Е.А., гл. инженер Гусев В.В.

ПОВЕСТКА !НЯ:
1. Об рассмотрении плана работ по содержанию общего имущества домов, входящих в состав

ТСЖ (БИТЦЕВСКИЙ ПРОЕЗД) на2О26 год, проекта сметы доходов и расходов на 2026 год,
размера платы за содержание общего имуIцества на 2026 год.

2. О приобретении трактора
З. О рассмотрении повестки дня общего собрания
4. О повышении стоимости rrлатныхуслуг

1. По первому вопросу слушали председателя правления Штрукина А.В. *
По результатам осмотра домов и территории выrIвлены следующие потребности - опять у

нас требуется замены отдельньIх элементов детскаlI площадк4 теперь опоры и столбы, заделка
выбоин и треIциI1 асфатьта, которую мы планировали но не вьшолнили в прошлом году,
требуется подкраска метаJIлических опор входньIх групп, заборов, гЕlзонньIх заграждений,
покраска боковин крылец входных групп (обновить хотя бы в один слой), летом, традиционно -
высадка цветов, подрезка кустарников и т.п. В домах - требуется локальньй ремонт мест общего
пользования, в ос {овном в результате вандi}льных действий жипьцов. К сожалению, за зиму, из-
за обильных снегопадов возникли повреждения красочного покрытия балконов, надо булет
подкрашивать. Уличная сторона дверей на переходные балконы требует восстановления
покръгrш{ дJuI предотвраrцения разрушения полотна двери (дом 3 и rrоловина дома 1). В рамках
IIодготовки к зиме планируется заменить несколько кранов на стояках, поверить приборы учета.
Все предложения отражены в проекте плана работ rrо содержанию домов, входящих в состав
ТСЖ на 2026 года.

IIредложение Балаяна Ю.Г. - попробовать сделать хотя бы на одном балконе слив,
возможно, это поможет в булущем избежать повреждений отделки ба,ткона в результате таjIния
снега в условиях таких аномitльЕцх снегопадов.

Гусев В.В. - прошу включить в план работ ремонт комнаты правления для устранениrI
последствий залива помеrцений из каншrизации.

Балян Ю.Г. - для ремонта правления у нас есть строка расхода в Положении о Резервном

фонде.
Штрукин А.В. - в целом, состояние домов и территории удовлетворительное. Однако,

серьезное опасение вызывает состояние фасадов дома 3. Опять появились значительные
трещины и разломы отдельньгх фасадньж плит, причем, не тех, которые меняли пять лет назад в

рамках капремонта, но rrо тем же стоякам. Очевидно, те стояки наиболее подвержены ветровой
нагрузке, воздействию климатических и погодных условий.

На вопрос правления - за текущий ремонт собственникам дома 3 начислено в 2025 году
59 447.82 рублей, на 2026 год (с учетом повышения по смете) к начислению - 7З 4ЗЗ.28 рубля.
Итого по строке текущий ремонт 1З2 881.10
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ПРОЧИе ДОхоДы за 1 квартал (пени, коэф., долги прошлых лет) - l58З51.61 (фактически
опrачено).

Итого 2911 2З2,10 рубля

На вопрос членов правления о стоимости работ Штрукин А.В. -
ПРи покупке плит назаводе, где делают анаJIог стоимость 1 плиты составит ориентировочно

10 000 рублей, замена посредством самозанятых z}льпинистов - 15 000 за плиту
На вскидку к замене 10 плит всего на сумму ориентировочно 250 000 рублей.
Однако, при осмотре фасада с земли невозможно определить точное количество пJIит,

требующих замены или доrтолнительных креплений. Определить более точно количество работ
можно только при осмотре фасадов с применением сlльп.снаряжения. Кроме, в процессе работ
КОличество плит, требующих замены тоже может измениться (может вьUIвиться в процессе
дОполнительного крепления). Стоимость пJIит, использованньIх на наших домах (не аналог),
составJuIла в прошлом году порядка 23 000 за плиту 3 050*1 020

Мнение правления провести обследование состояния фасада специilIизированной
организациеЙ, произвести примерньЙ расчет стоимости работ и вынести вопрос на общее
собрание собственников дома JtlЪ 3 дJuI проведения работ за счет капремонта дома. При
отсутствии кворума по данному вопросу проводить работы по укреплению или замене наиболее
проблемных плит за счет текущего ремонта в пределах средств, собранньгх домом за2025,2026 и
IIоследующие периоды.

Штрукин А.В. по проекту сметы - к сожалению, тариф в текуlцем году опять придаться
повышать, поскольку уже на данный момент выросли цены на закупочные материчlJIы, а также
мы отстаем от рынка труда и услуг по уровню заработной платы наших сотрудников.

Справочно: Правительством РФ (расшоряжение от 25 ноября2025 года Nч3аlЗ-р)
утверждены предельные индексы роста тарифов на жилищно-коммунальные услуги. Индексация
проводиться в 2 этапа - с 1 января (на |.7%) и с 01 сентября 2026 года (на |2.8%),
Постановлением Губернатора Московской области J\Ъ 4З6-ПГ от I5,t2.2025 года предельный
индекс установлен в размере |7.8О/о с 1 сентября 2026 года

К рассмотрению предлагается смета, предусматривающая индексацию заработной платы
СОТРУДникоВ на l0o/o,B том t{исле дворЕика и уборщицы, повышение на 5Оlо зарплаты консьержеЙ,
повышение строки шлагбаум до 40 рублей, поскольку стоимость ремонта оборудования
шлагбаума также растет. Увеличена строка ((н€l,тоги>, поскольку за2а25 год размер наJIогов у нас
увеличипся по сравнению с прошлыми периодами. Банковские расходы оставлены на уровне
плана прошлого года, однако, если ВТБ Банк все-таки будет настаивать на введении процента
(комиссии) за перевод денежных средств от жителей, размер расходов по данной строке может
бьrть реально больше. Оста,тьные строки расходной части сметы составлены с учетом факта
поспедних трех лет.

Размер платы за содержание общего имуществц согласно представленной смете, составляет
5б.89 рублей за м.кв. начисJIяемой площади, что составлrIет 11.79%.

Мнение правления ТСЖ - необходимо усилить работу с должниками, в том числе, путем
направления документов в суд на принудительное взыскание. АрендатораNI, rrроживающим в
квартирах, где собственники имеют большую задолженность, блокировать не только карты от
ш,Iагбаума, но и возможность закчвывать разовые rrропуска по телефону.

голосование:
кЗa>-6 <Против>- 0 <Воздержался>-0

Принято решение:
1. Вынести на общее собрание членов ТСЖ представленный председателем план

работ по содержанию обrцего имушlества домов, входяlцих в состав ТСЖ (БИТЦЕВСКИЙ
ПРОЕЗД), и придомовой территории (проект прилагается).

2. Провести обследование состоян}Iя фасада специ;lJIизированной организацией,
произвести примерный расчет стоимости работ и вынести вопрос на обrцее собранlrе
собственников дома J\b З для проведения работ за счет капремонта дома.



3. УсtlлитЬ работУ с до.цжниКами, В том чIIсле, IIутем направления документов в суд на
прин\,JI,Iте-]ьное взыскание. Арендаторам. проживающим в квартирах, где собственники имеют
бо-rьшr ю задолженность, блокировать не только карты от шлiгбаума, но и возможность
заказывать разовые пропуска по телефону.

4. Вынести на обrцее собрание членов тсж представленную председателем смету
доходов и расходов на2026 года, предусматриваюIцую повышение размера платы за содержание
обшего иN{}iщества до 56.89 рублей за м.кв., повышение платы за шлагбаУм до 40 рублеИ с
квартиры! иrlеюшей автомобиль, зарегистрированный в СкуR, повышение размера платы за
) слуги консьеря,ей.

по второму вопросу слушали главного инженера Гусева В.в. - текущiш зима показала
снижение эффективности работы городских служб по уборке снега, ожидание их уборки
приводиТ к длительным задержкам. А наш микропогрузчик не справляется с тzжими объемами,
как В текущем году * у него небольшая мощность, небольшой объем ковша и незЕачитеJьная
высота стрелы за перегрузки снега. Кроме того, наш погрузчик выработал более половины своего
срока экспJryатации, что снижает его надежность. Приобретение более мощного погрузчика
могло бы обеспечивать нам более своевременную уборку снега вне зависимости от городских
сrryжб.

Стоимость техники, достатоIIной по мощности для наших потребностей составит порядка 2
млн. рублей в зависимости от комплектациии изготовителrI.

На вопрОс правлеНия Штрукин А.В. - Размер Резервного фонда на дату IIодготовки
настоящеГо предложеЕия составляет 2 млн. 900 тысяч рублей, в том числе 2 млн. 800 тысяч в
настоящее время размещены на депозите, 50 тысяч рублей на депозите сУда. Размер
неснижаеМого остатКа, принятЬйрешенИем обIцегО собрания, составляет 1 млн. рублей.

мнение правления - можно вынести на собрание вопрос о приобретении техники за счет
средств Резервного фонда, чтобы Поrý/чить принципиальное одобрение членов товариIцества,
однако, саму покупку совершать после увеличения размера Резервного фонда, с сохранением
неснижаемого остатка, принятого решением общего собрания на2025-2026 год в рtlзмере 1 млн.
рублей.

Предложение членов правлеIIия - направлять на увеличение размера Резервного фонда
поJtученные пени, коэффициенты, долги прошльж лет (в отчете по смете именуемые иные
непредвиДенные доходы) В размере до 50 % реально поступивших платежей по мере
возможности в течение года. остальные ПОJý/ченЕые в течение года иные доходы использовать
на ремонТ комнатЫ правлениЯ, а также на выполнение иньIх мероприятий, предусмотреЕных
планоМ рабоТ пО содержанию и ремонту общего имуIцества домов, входящих в состав
товарищества.

Го.-lосование:
,,]з,i - б кПротив> - 0 <Воздержался> - 0

Прrrнято решение:
вьтнести на собрание вопрос о приобретении техники за счет средств Резервного фонда, чтобы
пO-т\-читЬ принципиальное одобрение ч,IIенов товариществ4 однако, саму покупку совершать
пoc"le увеличения рilзмера Резервного фонда, с сохранением неснижаемого остатка, пришIтого
решением общего собрания на2025-2026 годв размере 1 млн, рублей.

по третьему вопросу слушали действующего председателя Штрукина д.в. - к
повестке дня очередного (ежегодного) общего собрания членов тсЖ предлагается вклюIIить
традиционные дJUI отчетного собрания вопросы - утверждение отчета правления ТСЖ, отчетов
пО смете и специаJIьныМ фондам тсЖ фезервныЙ и спецсчета капремонта), отчет об
утверждении плана работ, утверждение плана работ на текуцlий год, а равно и утверждение
сметы и размера платы за содержание общего имущества. Также, поскольку срок наших
полномочИй, предуСмотреннЫй Уставом, истекает, необходимо поставить вопрос о выборе
правления на новый срок. Собрание провести как обычно в форме заочного голосования.

голосование:
кЗa> - 6 <Против> - 0 <Воздержапся> - 0
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ПрlIнято решение:
назначttть ]т провести в форме заочного голосования очередное обrцее собрание членов

ТСЖ. На повестк} .]ня вынести следующие вопросы:
'l \-то -л,r,L. -,ro.p,nJеHlie ОТЧеТа правления ТСЖ за 2025 год, отчетов по смете и специа]тьным

фон:аrr TC}i i резервный и спецсчета капремонта) за 2О25 rод
]. }-TBepb:eHlle плана работ по содержанию обrцего имущества домов, входящих в

состав ТСr*,. lT прII:о\{овой территории на 2026 rод, утверждеЕие сметы доходов и расходов на
]0]2б го.]. } cTaHoB.-reHIle разN{ера платы за содержание общего имущества с 01 .07.2026 года.

3. Выбор прав.-Iения ТСЖ на новый срок - 2026-2028 г.
4. О прllобретенIIII те\ники за счет средств Резервного фонда.

По четверто}п- вопрос}, с.ц,ша.rrr Гусева в.в. - к вопросу повышения заработной платы
J j_JTеXHIIKOB] хоЧ поставитЬ вопроС о повышениИ стоимости некоторых видов работ,
.ь,по.lняеМых caHTe\HIlKa\{I{ на основании заказ-нарядов таких. как сварочные работы и замена
-чaтцlков.

На сегодНя, стои\lость за\Iены о:ного счетчика у нас составляет 600 рублей (уже последние
.lет 7 ). по рынкУ в средне}I - от 1 200 :о 5 000 р,чблей без учета стоимости самого счетчика. В эту
cToII}IocTb входиТ работа caнTe\Hllкa по деN{онтажу старого счетчика и установке нового. Мы
пре.].-Iагае\{ vcTaHoBI{Tb J.-lя нашIlх ,ъ.ltте-теli стои\Iость по замене (демонтаж и монтаж + вtsоД
счетчI{ка в эксп-rт\,атацIiю. вI.-lючая п-lоrtбlтровкr ) хотя бы 900 рублей.

Сварка трl,бы Дl, 15 cToIIT r нас сеl:Iчас 46-1 рl,б--rя за 1 шов, Ду 25 - 654 рубля за 1 шов, трубы
ДУ З2 - 794 Рl'б.ТЯ. Щi'40 - 8З1 рl-б,rя и Щ1 50 916 рr,бrей за 1 шов (последнее повышение было с
01 ию.rя 2024 го:а). Д,Ъ{ сравненLlя. приг-]Iашенньй на\{и специалист из интернета (профи.ру и
авито услуги), когда наш сантехник был в отп\,ске, а требова,тась срочная работа, взял с нас 3 000
рl,блей за 1 резьбовое соединение.

I\4ы предлагаеМ длrI повышения стоимости сварочных работ, учитывая их градацию в
зевIlсII\{остIi от диаметра трубы и условий выполнения сварки, применить повышаюlций
Ц;,3ф,фItullент 2.З..Щля понимания, самая простая сваркаЛУ 15 составит таким образом l067.2O
pl ,.1.1eiI за 1 шов. Ду 25 - 1504.20 рублей за 1 шов, и т.д.

Го.lосование:
Зз -б <Против>-0 кВоздержался>-0

Прltнято решение:

_l,:,высlIть стоимостЬ работ сантехников ТСЖ, выполняемьIх на основании заказ-нарядов -
]:',1-.З квартирнЫх счетчиков воды и сварочных работ следующим образом:

Заrtена 1 счетчика (демонтаж, монтаж, ввод в эксплуатацию, включая пломбировку) - 900
:-. J.-rеil (без учета стоимости саN{ого счетчика).
i Прllrtенить для повышения стоимости сварочных работ повышающий коэффициент 2.3.

Протокол вела Нарцис Е.А.
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