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протокол }lb 88
зАсЕдАния прАвлЕния тсж ((БитцЕвскиЙ проЕзд)

Место проведения заседания: помещение правления по адресу: гор. Видное, Битцевский
проезд, дом ЛЬl.

,Щата проведения 26 аrryеля2O2З rода
Время проведения: 1 9.30-21.00

Присутствовали: члены правления Ба-паян Ю.Г., Соколенко В.Г., Силантьев В.А.,
Меньшиков А.В., Гатамов Р.А. и Кузьменко А.Н., председатеjIь правления Штрукин А.В. Кворрл
имеется.

В заседшrии принимала уrастие угlравJtЯющий ТСЖ Нарцис Е.А., гл. инженер Гусев В.В.

ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. Об утвержлении отчета правления ТСЖ за2022
2. О проведении собрания членов ТСЖ (повестка дня, форма проведения и пр)
3. О рассмотрении проекта сметы доходов и расходов ТСЖ на 2023 год

По первому вопросу слушали Штрукин А.В. - предлагаю дJIя ознакомления отчет о работе
праВления за2022 год, вкJIючzIя отчет по смете доходов и расходов и отчет по специальным фондаrrл
ТСЖ. Прошу ознtжомиться, высказать замечания, предложения и принять дJuI последующего
утверждения на собрании lшенов ТСЖ.

Кратко по Отчету - в целом, за 2022 год вьшолнены основные запланировulнные мероприятия,
Работа ТСЖ проходила в штатном режиме,, серьезньD( внештатньIх ситуаций не возникало,
претензий от коЕтроJIируIощих оргtlнов не поступuulо

По финаrrсовьшrл результатам - в целом финансовые результаты за 2022 год умерено
положительные. По доходом - фактически полrIили денежных средств больше, чем планировztли.
Это связано с тем, что была проведеца работа с должникаL{и, в том числе с арендаторчlп,Iи
помещений общего имущества, в том числе, rrолrlены пени за нарушение сроков оплаты за
ЖилищНо-коммунальные услуги, получены доходы от платньIх услуI, окЕвываемьur,ТСЖ по зIUIвкап,I
жителей, которые невозможно было запланировать в смете. Кроме того, жители, которые не
ПОВерили счетчики, либо у KoTopbD( счетIIики не бьши устtlновлены, оплачивЕlли повышаrощий
коэффициент 1.5, предусмотренньй Правилаrrли предостtlвления коммунальньж услуг, отдельной
строкой в квитанции. По.тryченные дополнительные средства позволили HtlN{ погасить
задолженность перед поставщик€lми и другими контрzгентами за работы и услуги, выполненные в
202l году.

Тем не менее, долги жителей за услуги ЖКХ продолжЕlют расти, в основном из-за хронических
должников, с задолженностью от l года и более. На-тrичие текущей задолженности в течение года,
при жестКих требовЕlниях со стороны администрации,_ не копить долги перед ресурсникzlNIи, к
СОжалению, не позволяет HaIu оперативно решать все нtlмечонные задачи, как, нilпример, текущий
ремонт в 2022 году не проводился из-за отсутствця денежньж средств в течение года: Желание
жителей погасить задолженность перед Новьшrл годом, приводит к тому, что в конце года уже
невозможно начать проведение работ и даже успеть оплатить текущие платежи, поэтому, на конец
финансового года возIIикЕlют переходящие остатки по неисполнеЕным обязательствtlпil.

Заlrлечшrий на представленньй Отчет не поступило.

голосование:
<За - 7, <против> - 0, <Воздержа-тlся> - 0

Принято решение:
Вынести предложенный председателем Отчет о работе Правления ТСЖ за2022 год, включая

Отчет по смете и о двюкении денежньD( средств на специальньIх счетах ТСЖ, на угверждение
общего собраrrия членов товарищества.



По вторОму вопросу слушали Нарчис Е.А. - предл€гается следующ€ш повестка дня
собрания - стандартные вопросы отчетного собрания членов Тсж, такие, как выбор секретаря
собрания и tIлeHoB счетной комиссии, отчет о работе правления за2022 года, отчоты по смете и
специЕrльным фондаlл товариществ4 проект сметы на 202з год и рtвмер платы за содоржЕlние и
ремонт общего имущества. Это вопросы, которые относятся к компетенции собрания тшенов тсж.
также, продлагается вынести на уrверждение общего собрания годового плана содержания и
ремонта общего имущества на 202з год. ,щшrньй документ отнесен Жилищным Кодексом к
искJIючиТельноЙ компетенциИ общегО собрания ч,леноВ то!арищества, его формирование
предусмотренО Правилаlrли осуществления деятельности по управлеIIию многоквартирньтми
домами.

ШтРУкин А.В. - предлЕгается дJrя ознакомления план на 2023 год, который разработалr с
}ЧеТОМ минима;Iьного перечня работ и услуг по содержанию общего имущества, утвержденного
I-Iостановлением правительства,,УчитывiUI, чтс у нас многодомовое тсж, дома имеют практически
ОДинаковые технические характеристики, идентичные проблемы, rrредлагается }твердить данньшi
документ едиrrьй дJIя трех доN{ов. В г,одовоЙ пл&I предJIагается вклIочить работы IIо текущему
ремонту, срок проВедения которогО дtlвно подошел. Учитывая текущие цены на материаJIы и
работы, а также, наиболее вероятные текущие долги жителей, предлап}ю не ставить жссткие-сроки
проведения работ. Ремонт лредцагffо Itачать с хо-цлов первьгх этаrкей. в 202з году провести ремоЕт
стен в трех домах (гrлитка, покраска) и з;lп{ену внутренних дверей в холл€lх первых этажей, а на
следующий год зilпланировать устройство rrотолков. За основу использовать эскизньй проект,
разработанньй членом правления Силантьевьтм В.А.

Эскизный проект представлен на tlзнакомление членов ТСЖ.
ЧЛены правления поддержали предложение rrрелседателя о прOвýдении текущего ремонта

холлов первьж этаrкей, со срока\Iи проведения в течение 202З-2а24 rода,
Штрукип А.в. - в соответствии с Жилищныпл Кодексом и Уставом ТСЖ, собрание tшенов тсЖ
ведет Председатель Правления ТСЖ или его зап{еститель, а при его отсугствии один из Iшенов
ПравлениЯ тсж. ПоэтомУ в повостке дня стоиТ вопроС о выборе только секретаря собрания, которьй
ведет протокол, а также лиц, которые будут проводить подсчет голосов. Поскольку выбор секретаря
собрания зltкон не связывает с нЕtличием собствеIIности или tIленством в Товариществе, в качестве
секретарЯ предлагаЮ выбратЬ НарциС Е.А. (управ.тlяющий тсж), которая уже традиционно ведет
все протоколы заседtlния правления, а обязанности по подсчету голосов предлшается возложить на
тшенов правления тсЖ Балаяна Ю.Г. и Силаrrтьева В.А., а также председатеJIя правления Штрукина
А.в.

НаРциС Е.А. * кромо вьпIIеукz}занньIх вопросы. у нас есть епIе вопросы, относяIциеся к
ко\,1петеI{Ции общего- собрания собствен[lиков, тzкие, как выбор ответственного от ,дома J\b3
(поскольку, pttнee выбранньй в качестве ответственного, собствЪнник продап свою Йартиру),
РаССмОТреТь план работ за счет капремонта (для дома Jtlb 5 - отмостка, частично фаСад, пожарка),
;Llя всех домоВ - лифты на новьй срок, а тчжже рассмотреть rrредложения по внесению изменений в
порядок въезда на территорию.

В качестве лица, которое от имени всех собственников помещений в дома Nч 3 улоrпrомочено
}ЧаСТВОВаТЬ В ПРИеМКе ОКаЗаННЬж Услуг и (или) вьшолненньпr работ по каIIитальному ремонту, в
ТОМ тIисле подrrисывать соответствующие акты, рассмотреть кtlндидатуру Кузнецова С.А. (д. 3 Ku.
111)

ГУСев В.В. на вопрос Iшенов правления - функция у отмостки не только декоративнaш, первую
ОЧеРеДь Она Защищает фундамент дома от негативного влияния поверхностньж вод. Отмостка
ВОкрУГ дома 5 уже просела, и местtlми отходит от стен фундамента. Это не только влияние времени,
но и следствие качества строительства, поскольку, проседlшие отмостки имеется, в основном, со
стороны входа в нежилое помещение, где бьш насьшной грунт. Восстановление отмостки за счет
текУщего содержания увеличит наIрузку на бюджет всего товариществq поскольку даже при
ВОССТаноВлении необходим булет демонтаж существуIощеЙ отмостки общеЙ площадью 252 м.кв. с
ВыВозом мусора, восстановление ее слоев, устройство новой, это не маленькие средства. Тем более,
ЧТО РеМОнт отмостки дома 1 и З бьIли проведены за счет фонда кzшремонта этих домов. Стоимость
работ уточняется, ориентировочно Irорядка 2 млн. рублей.



Система противопожарной автоматики и дымоудаления (ППАи[У) является одной из
важнейших систем безопасности дома. Согласно реглчtпdентньrм требованиям, срок эксплуатации
отдельньIх ее элементов (пожарньD( извещатолей, приемно-контрольных приборов) 10 лет, после
чего требуется их зalп{ена. Также, с момента ввода в эксплуатацию домов, изменялись требования к
кабельным сетям. Все реглаlчrентные сроки уже прошли. В доме 1 и 3 мы провели к€шитiIльные
работы систем ППАи,ЩУ с заменой, большинства элементов, за счет средств кtшремонтов этих
домов. остался только дом 5, где мы ремонтирУем либо меняеМ выходящио из строя элементы иJIи
запчасти за счет демонтировilЕньD( с домов l иЗ; поскольку, многие элементы системы уже сняты с
производства. СтоимостЬ рабоТ уточняется, ориентировочно, порядка 900 тысяч iублей, что
увеличилось практически в З раза за 3 года.

ФаСад В доме 5, в районе техэтtDка и 17 этажа, находиться в крайне неудовлетворительНом
состоянии, по обiему и стоцмости ждем предложений от специсrлистов.

Лифты - в соответствии с требования ГОСТ по экспJryатации лифтов, каждаrI детalль лифта
ИМееТ своЙ срок выработки. В течение срока эксплуатации лифта, его владелец лифта обязан
ПРОВОДитЬ работы капитального харzктера по зtlп{ене отдельньD( элементов, узлов, iгрегатов,
выРаботавших своЙ срок или близких к его вьrработке. Срок выработки у всех разньй, раньше мы
принимutли програп{му на 3 года, но трехлетний срок уже прошел. Нам нужно принять новую
программу по кtшремонту лифтов во всех домах. Список и стоимость утоtIняется.

ПРедложение членов правления - утотшить стоимость всех видов работ и вернугься к
обсуждению еще рЕ}з.

Штрукин А.в. - по форме собрания, если нет возрtuкений, )п{итывая предьцущуIо практику
моих предшественников, предлагаю провести собрания форме заочного голосоваIIия. Все вопросы,
ВОЗЕИКаЮЩие У жителеЙ в связи с собранием, вполне можно задать в любое }лобное житеJIям время
пУгем личЕого обраrцения в помещение прa}вления ТСЖ, по телефону, по электронной почте,
ПРОЧИТаТь рrВъяснения на официальном саЙте ТСЖ. А также, NIя удобства жителей мы
ПОДКJIЮчили мобильньЙ телефон диспетtIерскоЙ службы к WhatsApp Messenger.

Балян Ю.Г. - поддерживЕlю, не вижу смысла собираться очно, уIIитывirя опыты оtшьIх
СОбРаниЙ предьцущих лет, на которыо приходило до 10 человек одних и тех же. Тем более, что HElIvI

С}-.] ДВажДы подтвердил законность такой формы собрания, как заочное голосование.

.Щругих дополнений и возражений не посцrпило.

голосование:
кЗа> - 7, <<против> - 0, кВоздержа.rrся> - 0

Прrrнято решение:
Провести общие собрания собственников и членов ТСЖ в фсlрме заочногс} голосования,

поставIIв на повестку дня следуюrцие вопросы:

Собранию цпеIIов ТСЖ
1, О вьборе секретаря собрания и лиц, осуществляющих подсчет голосов.

2, Об утвермении отчетов о деятельности правления ТСЖ кБИТЩЕВСКИЙ ПРОЕЗЩ> за
]0]2 год, вкJIючitя отчеты по смете доходов и расходов ТСЖ, а также отчеты об использовЕlнии
Резервного фонда и отчеты об использовании фондов кЕlпитt}льного ремонта домов, входящих в
]остав ТСЖ

], Об 1твержлеЕии сметы доходов и расходоь на 202З год и установлении на основ€}нии
,-тверrкденной сметы, тарифа фазмера платы за содержание жилое помещение).

r. об утверждении годового плана содержания и ремонта общего имущества на 2023 год

l обсl'хuению вопросов, относящихся к компетенции общего собрания собственников, вернуtься
.oc--Ie по.а\rtlения данных об ориентировочньD( стоимостях работ. ,Щату проведения собршrия
азнаtмть после уточненЙя повестки дня собраний определить после угочнения укЕlзЕlнньIх выше
опросов.



По третЬему воIIРОС:у" СЛУmали Штрукина А.в. - проект сметя подготовлен с )пreToN{
1н&:Iиза предьцущих трех лет, без IIовышениrl размера платы за содержание хtилоiо гlомещения.
На.]еюсьо tIто l.{ы сработает в этом год,ч без убытков. Следует отметить, что с ноября прошшого года
г нас }ъ{еньшился размер начисляемой площади практичсски на 200 м., в связи с завершением

сфорiчtления перепланировки подвала в доме Jф 5 владельцем части подв€}льньD( помещеЕий Здо
сити 21 Век. I} связи с приЕятием обпдим собранием tшонов тсЖ в 2022 году решения о
направлении средств, полученных от использовrlЕия общего имущества, на формирование
Резервного фоlrла, предлагается искJIючить из сметы на 202З год соответствующие строки и из
:оходной и из расходrrой части.

голосование:
кЗа>> - 7, кпротив> - 0, кВоздержа_пся> - 0

ПрIIнято решение:

Согласиться с предложенЕым проектом сметы доходов и расходов на 202З год и вынести
.:анньй проект на рассмоц)ение общего собрания тIленов ТСЖ.

Протокол вела Нuрцис Е.А.
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